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SYFTE & HUVUDDRAG

PLANFORFARANDE

Detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900). Planprocessen visas
oversiktligt i diagrammet héar under. Det ar Samhalls-
byggnadsnamnden i Trelleborgs kommun (SBN) som
fattar beslut om samrad, granskning och antagande.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for uppfo-
rande av cirka 207 bostéader i ett flerbostadshus samt
i ett gardshus. Syftet ar ocksa att bekrafta befintlig
markanvandning fér Hyveln 9 och 7 med anledning
att bl.a. mojliggora for Kunskapsskolan pa Hyveln 9
att permanent fa fortsitta bedriva sin verksamhet i
befintlig lokal.

BAKGRUND

Kvarteret Hyveln &r ett fore detta industriomrade
som med aren har férandrats och numera innehaller
andra typer av verksamheter. I den norra delen av
kvarteret pa fastigheten Hyveln 5 har det tidigare
funnits glasblaseri och dérefter tryckeri. Befintliga
byggnader star tomma och ska rivas och tomten ska

saneras. [ den sédra delen, Hyveln 9, finns en be-
fintlig fore detta industribyggnad som med tiden har
omvandlas och innehaller numera ett kontorshotell,
skola, gym, vardinrattning mm. Skolverksamheten
har ett tillfalligt bygglov i fem ar och ingen mojlighet
till f6rlangning.

Detaljplanen har initierats av de tva fastighetsigarna
for att mojliggora for en ny byggratt f6r den norra
delen av kvarteret och att mojliggdra fér Kunskaps-
skolan att fa permanent bygglov. Samhallsbyggnads-
namnden beviljade positivt planbesked 2017-01-10.

FORSLAGET | KORTHET

e byggratt for cirka 207 lagenheter, varav 72 lagen-
heter 4r tankt som aldreboende

e att bekrafta befintlig markanvandning for att
mojliggdra att bl.a. skolverksamhet kan fa per-
manent bygglov

Byggl
Uppdrag Samréad Granskning Antagande ka)/r%gsglas
2017-01-10 UM 2017 T nov 2017 T mars 2018
Synpunkter Synpunkter Standardférfarande

MILJOBEDOMNING

Miljokvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas
med foreslaget &ndamal. Det bedéms inte finnas be-
hov av att géra en miljobedémning enligt f6rordning-
en om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:9005).
Detaljplanen bedéms inte heller leda till betydande
miljépaverkan.



SYFTE & HUVUDDRAG

PLANDATA

LAGE

Planomradet ligger centralt i 6stra Trelleborg. Plan-
omradet avgransas av Hedvégen i norr, Johan Kocks-
gatan i vast, Engelbreksgatan i soder och Margareta-

parken i Ost.

AREAL & MARK

Planomradet omfattar cirka 18 700 kvadratmeter och
utgors av hardgjord mark och befintlig bebyggelse. I
planomradets sydostra hérn finns en lagerbyggnad
och en transformatorstation. Planomradet ar gene-
rellt mycket flackt. Planomradet varierar inom ett
intervall pa +7,5 till +8,5 6ver havet och lutar svagt

at sydvast.
MARKAGOFORHALLANDE

Planomradet bestar av fastigheterna Hyveln 5 som
ags av Flint Group Sweden AB, Hyveln 9 som 4gs av
Fastighets AB Ebulator, Hyveln 7, 8 och Innerstaden
5:71 som &gs av kommunen. Hyveln 8 ar upplaten
med tomtratt for lagerhallning eller jamforlig verk-
samhet. Tomtratten ar skriven pa 50 ar fran 1968
—2018. Uppsagning av tomtrattsavtal ska ske minst
tva ar fore periodens utgang, tomtratten har darfor
forlangts pa 40 ar till 2058. Fastigheten Hyveln 7 ar
upplaten som tomtratt till Trelleborg AB f6r uppfo-
rande av transformatorstation. Tomtratten ar skriven
pa 50 ar fran 1966 — 2016. Uppsagning av tomtratts-
avtal ska ske minst tva ar fore periodens utgang,
tomtratten har darfor forlangts pa 40 ar till 2056.

Planomrade med omgivningar




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR
TRELLEBORGS STAD

Planomradet utpekat som ett fértitningsomrade med
blandad bebyggelse, vilket stimmer val 6verens med
detaljplanens syfte.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresse kustzon, men
planlaggningen bedéms inte paverka riksintressets
kérnvarden som handlar om att inte férsvara for all-
manheten att tillgodogora sig kustzonens olika natur-
och kulturmiljoer.

PARKERINGSNORM

Kommunen har en flexibel parkeringsnorm och i
aktuellt omrade ska 0,7-1,0 parkeringsplatser for
bilar per bostad anlaggas, inklusive bestksparke-
ring. Rabatt kan ges vid tillgang till klimatskyddad
cykelparkering, tillgang till bilpool eller vid avtal om
parkeringskop.

For aldreboendet galler 0,2 parkeringsplatser per
bostad.

I omradet ska minst en cykelparkering per sovrum
och en cykelparkering per ligenhet finnas.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kdnda fornlamningar inom omradet.
Omradet ar i huvudsak redan ianspraktaget for be-
byggelse. Sannolikheten for att det inom ytorna finns
dolda under mark, ej kdnda fornlamningar, ar enligt
lansstyrelsens beddmning inte sa stor att det finns
skal att stalla krav pa arkeologisk utredning enligt
bestammelserna i 2 kap 11 § kulturmiljélagen.

TECKENFORKLARING

Blandad bebyggelse
Nytt bebyggelseomrade (tidigare jordbruksmark)

:
/
. & e

Fértatning/omvandling/andring av markanvandning till blandad bebyggelse : :

Utdrag ur fordjupning av éversiktsplanen for Trelleborgs stad

DETALJPLAN

Planomradet berdrs av tre detaljplaner. Detaljplanen
A 16, antagen 1952, som medger industri med en
hogsta byggnadshojd pa 9 m. Detaljplanen A 212, an-
tagen 1985, som medger park och industri. Detaljpla-
nen DP 156, antagen 2008, som medger parkering.
Samtliga plankartor redovisas pa s.6.
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FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSEOMRADEN

Planomradet utgors av ett foredetta industriomrade
och marken ar hardgjord. I den norra delen av plan-
omradet, pa fastigheten Hyveln 5, bestod bebyggel-
sen av en storre vitputsad byggnad samt tva mindre
lagerbyggnader i ett plan. Byggnaderna har rivits och
marken ska saneras.

Den stdra delen av planomradet, fastigheten Hyveln
0, bestar av en aldre industribyggnad uppford i tegel.
De ursprungliga delarna av byggnaden ér ifran bérjan
av 1900-talet. Byggnaden har sedan dess byggts till
och om i olika omgangar, senast 2008.

I den sydostra delen av planomradet, pa fastigheter-
na Hyveln 7 & 8 finns en storre lagerbyggnad och en
transformatorstation.

Soder om planomradet intill Engelbrektsgatan finns
tva flerbostadshus i tre plan. Byggnaderna ér i gult
tegel och uppfordes i mitten av 40-talet.

Bebyggelsen vaster om planomradet langs med Johan
Kocksgatans vastsida 4r varierad. Langst norrut finns
ett flerbostadshus i 3-4 plan i rott tegel. Byggnaden
ar ursprungligen ifran 40-talet men ar ombyggd pa 80
talet. Séder om detta finns en radhuslanga uppférd
pa 70-talet i morkbrunt tegel. Gemensamt f6r bebyg-
gelsen lings med Johan Kocksgatan ar att det inte
finns nagon férgardsmark framfér byggnaderna utan
bebyggelsen gar i liv med gangbanan. Tillsammans
med den allé som kantar gatan gor detta att gaturum-
met upplevs som intimt och trivsamt.

Bebyggelsen norr och 6ster om planomradet bestar
av aldre villor i 1,5-plan. Tradgardarna ar val uppvax-
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Bebyggelse pa fastigheten Hyveln 9

ta och lummiga.

KUNSKAPSSKOLAN

Det ar en skola for arskurs 4-9. Skolan har tillstand
for 400 elever men i nulaget gar det 260 elever.
Skolan har tillfalligt bygglov fram till 2021-11-29 utan
mojlighet till férlangning. En dndring av gallande
detaljplan behovs for att skolan ska fa ett permanent
bygglov.

Skolgarden &r idag liten och behéver bli storre for
att eleverna ska fa mojlighet till en kvalitativ och
kvantitativ utevistelse. Idag har skolan en friyta pa
2,9 kvm/elev. Skolgarden skapades utifran fastighe-
tens forutsattningar i samrad med Kunskapsskolans
fastighetsavdelning, i samband med etableringen
varen 2007. Grundskola hade ej bedrivits tidigare
pa fastigheten. Inom skolgarden finns inga storre
nivaskillnader och har enbart hardgjord yta. I 6ster,

= 234 P e S
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Omkrmg

i anslutning till skolfastigheten, ligger Margaretapar-
ken som nyttjas av skolans elever.

Trelleborgs kommun har inte tagit fram nagra rikt-
linjer fér hur manga kvadratmeter friyta per elev
som anses skaligt vid etablering av skolverksam-
heter. Planférslaget utgar fran Plan- och bygglagen
(PBL) med hansyn till Boverkets allmdnna rad. Enligt
Boverket ar det viktigt att det finns en friyta som kan
anvéndas till lek, rekreation, fysisk och pedagogisk
aktivitet. Denna friyta ska placeras sa att eleverna
pa egen hand kan ta sig mellan skola och friyta. Men
vid en befintlig byggnad ska kraven pa friyta till-
lampas i den utstrackning som &r skalig med hansyn
till kostnaderna for arbetet och tomtens sarskilda
egenskaper.

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott angav
2017-03-21 riktlinjer i hur stor omfattning planfor-

Ihiggande'bebyggelé'e, vaster om planomréadet

. Lekplatsen i l\/Iargaretepken

slaget ska mojliggora friytor for eleverna pa Kun-
skapsskolan. Rekommendationen var att ta fram 9
kvm/elev for tillstand av 400 elever.

GATOR OCH TRAFIK

Hedvigen/Glasbruksvigen gar norr och 6ster om
planomradet. Hedvagen &r tillsammans med Hamn-
gatan stadens viktigaste trafikled i 6st-vastlig rikt-
ning. Arsdygnstrafiken (ATD) har uppmatts 2017
till 8050 for Hedvagen och for Glasbruksvagen 6200
fordon. Cykelbana finns pa bada sidor av vigen.

Johan Kocksgatan gar vister om planomradet. Ars-
dygntrafiken har uppmitts till 2035 fordon 2017.
Cykelbana finns pa bada sidor av végen.

Soder om planomradet gar Engelbrektsgatan. Pa
gatans sodersida finns gatuparkering.

Alla gator runt planomradet (Hedvagen, Glasbruks-
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vagen, Johan Kocksgatan och Engelbrektsgatan) ar
kommunala och har skyltad hastighet pa 40 km/h.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nérmsta busshallplats for stadstrafik ligger ca 200
meter ifran planomradet pa Hedvagen. Busshallplat-
sen trafikeras av linje 1 som gar med halvtimmestra-

fik.

Nérmsta busshallplats for regionbuss ligger ca 300
meter ifran planomradet pa Engelbrektsgatan.
Busshallplatsen trafikeras av linje 183 som gar med
entimmestrafik mellan Trelleborg och Anderslov.

Centralstationen ligger ca 800 meter ifran planomra-
det och till denna 4r det enkelt att ga eller cykla, va-
rav hela strackan ar pa separata gang- och cykelvagar.

NATUR- OCH KULTURMILJO

Johan Kocksgatan och Hedvagen kantas av en
lindallé. Direkt norr om planomradet ar det ett av-
brott i allén och den fortsitter sedan dir vagen blir
Glasbruksvagen. Alléerna ar utpekade i kommunens
natur- och kulturmiljéplan.

Bebyggelse pa fastigheten Hyveln 9

Direkt 6ster om planomradet ligger Margaretaparken
som dr en mindre kommunal park. I parken finns en
mindre lekplats.

Kvarteret Hyveln ar ett av Trelleborgs gamla indu-
strikvarter som till viss del fortfarande innehaller
bebyggelse och industriarv kopplat till Johan Kock.
Omradet ar, som stora delar av Trelleborgs titort, ut-
pekat som en sarskilt vardefull kulturmiljé i Lanssty- . N
relsens regionala kulturmiljéprogram. Detta kopplat Omkringliggande bebyggelse, soder om planomradet
till att Trelleborg i stor utstrackning ar praglat av
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industrialismen. Det roda teglet var dominerande
material.

Tillsammans med den &vriga industribebyggelsen
langs Johan Kocksgatan ar kvarteret Hyveln en del

i Trelleborgs industrihistoria och dess industriella
hoéjdpunkt i bérjan av 1900-talet. Flera av industri-
erna lings med Johan Kocksgatan liksom byggnader
byggda som arbetarbostader fér industriarbetarna ar
uppférda i Johan Kocks regi.

Den aldre bebyggelsen inom Hyveln 9 ér ur ett bygg-
nads- och arkitekturhistoriskt perspektiv tidstypiska
industribyggnader uppférda omkring sekelskiftet
1900, men dock ombyggda, tillbyggda och dndrade i
stor omfattning 1986 och 2007. Den &ldre bebyggel-
sen inom fastigheten ar uppférd med ett hantverk
med gestaltningsmassiga kvaliteter och detaljutform-
ning i rott tegel, som moénstermurning och gesimser
i tegelfasader, och &r ett uttryck for industrins status
och betydelse kring sekelskiftet 1900.

Det kulturhistoriska vardet ar framférallt kopplat till
byggnadernas exteritr och arkitektur dar gatufasa-
den och upplevelsen av byggnaden i dess miljé utgdr
det framsta och framtrddande vardet. Detta giller
sarskilt for huvudbyggnadens vastra fasad mot Johan
Kocksgatan uppférd 1899. Fénstren pa ovanvaning-
en togs upp under 1970-talet da man skar av frisen
som gor att denna idag inte 6verensstimmer med
ursprunglig fasadfris.

SERVICE

Omradet ligger inom Pilevalls skolupptagningsom-
rade och direkt soder om planomradet ligger Kun-
skapsskolan som é&r en skola for elever i arskurs 4-9.
Forskola finns inte i direkt anslutning till omradet
utan nirmsta forskola ligger cirka 800 m bort.

I samma byggnad som Kunskapsskolan finns dven
ett gym, kontorshotell, vardinrattning (mammografi)
och frisor. Direkt 6ster om omradet finns en mindre
park med en kommunal lekplats. Matbutiken Netto
finns nara planomradet och 6vrig service finns i
centrala Trelleborg. Avstidndet till centrala Trelleborg
ar ca 1,2 km vilket innebér ca 14 minuters gangvag
eller ca 4 minuters cykelvég varav hela strackan ar pa
separata gang- och cykelvéagar.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Ledningar

Det finns tva ledningsratter for vattenledning och
starkstrém inom planomradet som belastar Hyveln 9
som dr till f6rman for Trelleborgs kommun.

Vatten och avlopp
Planomradet ar pakopplat pa det kommunala vatten-
och avloppsnatet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhets-
omrade for dagvatten. Befintligt dagvatten gar till ge-
mensam ledning for spill- och dagvatten som ligger i
Johan Kocksgatan och Engelbrektsgatan.

El och gas
Idag finns en néitstation precis intill planomradet.
Gasledning finns i Johan Kocksgatan.

Avfall

Avfall ska tas omhand inom respektive fastighet i
enlighet med kommunens riktlinjer for avfallshante-
ring.

Brandposter

Riaddningstjanstens tillgdnglighet till omradet ar
inom normal insatstid. For att raddningstjansten ska
kunna genomfora en effektiv insats ska avstand fran
raddningstjanstens uppstéllningsplats till nairmaste
markbrandpost inte ¢verstiga 75 meter. Det finns
befintliga brandposter vid Johan Kocksgatan och
inom kvartersmark fér Hyveln 9.



PLANFORSLAG

PLANFORSLAG

Den Overgripande gestaltningsidén ar skapa bygg-
ratter for Hyveln 5 samt att bevara den befintliga
byggratten f6r Hyveln 9, med en plandndring till
skolverksamhet och centrumverksamhet. Kv. Hyveln
ska erbjuda en blandad stadsbebyggelse dar moten
mellan ménniskor latt uppstar.

BEBYGGELSE

PLANBESTAMMELSER: B, C, S, nockhéjd, kryssmark, f,
f,f,f,f,m,m,q

Detaljplanen medger en ny byggratt fér Hyveln 5
som foreslas uppforas i ett halvslutet bostadskvarter
(B). Byggnadens hogsta nockhojd i nordvéstra hérn
ar pa 22 meter (7 vaningar), sedan trappas byggnads-
hojden ned for att fa en variation men ocksa for att
sldppa in ljus till innegarden. Den nordvastra delen
kommer inrymma ett boende om 5-7 vaningar i vin-
kel langs med Hedvigen-Johan Kocksgatan.

Ny bebyggelse i staden ska bidra till stads- och ga-
tuliv, darfor ska huvudentréer for flerbostadshuset
mot norr och vist ha entréer mot allman platsmark
(f,). Bostadsentréer ska i huvudsak vara genomgaen-
de och ansluta mot gata och innergard. Entréer far
inte sla ut 6ver allmén platsmark. Hogsta sockelhojd
(avstand mellan anslutande markniva och 6éverkant
av bottenvanings bjalklag) begransas dven till 80 cm
for att skapa bra relation mellan privata och offentli-
ga zoner (f)).

For att byggnaden inte ska upplevas som storskalig
ska fasadens utformning och material varieras sa att
byggnaden skapar olika karaktar och identitet som

-
Vly mot innegérden fran sydvast

ocksgatan
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ar tydligt avlasbara (f ). Aven det 6versta vanings-
planet ska vara indraget med minst 1,5 meter mot
allmén platsmark (Johan Kocksgatan/Hedvagen/
Glasbruksvagen) och gavel mot sdder nar byggnaden
overstiger 4 vaningar (f,). Planférslaget mojliggor for
ett trapphus mot korsningen Johan Kocksgatan och
Hedvagen dér indragen vaning ej behévs ().

Det nya flerbostadshuset ska uppféras pa kvarter-
smark. Flerbostadshusets byggnadstillbehor far inte
hanga ut 6ver allmén platsmark. Behéver flerbo-
stadshusets fasad dras in fran fastighetsgransen foér
att inte sockel, stuprér mm. ska ga ut éver allman
platsmark ska en dialog mellan fastighetsidgare och
Tekniska férvaltningen ske fér hur férgardsmarken
och den allménna platsmarken ska métas, for att
skapa en attraktiv helhet.

Den norra och vastra delen av flerbostadshuset
kommer besta av 135 lagenheter tillsammans med
bostadshuset pa innergarden. Bostadshuset pa inner-
garden ska byggas i vinkel om 3 vaningar (nockhéjd).
Taket pa byggnaden ska vara ett vegetationsklatt

tak (f,). Detta for att skapa en attraktiv utblick fran
omkringliggande bostdder som blickar ned mot in-
nergarden. Det vegetationsklddda taket ger dven en
hogre andel gronyta inom fastigheten vilket bl.a. 4r
positivt for den biologiska mangfalden och dagvat-
tenhanteringen.

Innergarden ar ett viktigt element for att utveckla
omradets grona karaktar fran att ha varit ett indu-
striomrade med hardgjord yta. Innergardens kvalité
och storlek sidkras genom den kryssmarkerade omra-
det (kryssmark). Pa kryssmark far komplementbygg-

nad uppféras sasom miljohus, forrad, cykelskjul mm.
Med en hégsta byggnadshoéjd pa 3 meter och marken
far endas bebyggas till 20 procent av egenskapsom-
radet. Dér utdver far underjordiskt parkeringsgarage
anordnas.

Utifran den bullerutredning som tagits fram ar delar
av kvarteret utsatt f6r hdga bullernivaer. For att
sakerstélla en god ljudmilj6 fér de boende behéver
lagenheterna utformas genomgaende och att minst
halften av bostadsrummen ska placeras mot en tyst
sida i de delar av planomradet som &r utsatta for
hoéga bullernivaer. For att boende ska ha tillgang till
uteplats (bullerddimpad sida) som uppfyller gillande
riktvarden ska byggnaderna vara sammanbyggda (m,
, m,). Lis mer om bullerutredningen pa sida 16.

Den 6stra delen av det halvslutna bostadskvarteret
ska besta av ett dldeboende med 72 lagenheter med
en hogsta nockhojd pa 17 meter, 4 vaningar + 1
indragen (nockhéjd, f,). Ligenheterna i dldreboen-
det ar pa ca 32m? med tillhérande gemensamhet-/
verksamhetsytor, med all service som kan behévas i
direkt anslutning till de boende. Garden anpassas foér
aldrebeondet med fokus pa en lugn och harmonisk
utevistelse (m,).

For Hyveln 9 avser planldggningen att bekrafta
befintlig markanvandning pa fastigheten, med en
mindre byggrétt fér exempelvis entréer, bursprak
mm. (e,). En dndring av géllande detaljplan, som idag
medger industriverksamhet, kommer planférslaget
medge skola och centrumverksambhet (S, C). Detta for
att mojliggora att skolan kan fa permanent bygglov.
Med centrumverksambhet ska befintliga verksam-
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lllustration, omfattning av friyta om 9 kvm/elev for tillstdnd av
400 elever. Skolgard markerat med gult.

heter kunna bedrivas sasom kontor, mammografi,
frisér, gym (C).

Hogsta nockhojd ar 13 meter vilket bekraftar den
befintliga hégst byggnadshoéjden inom fastigheten,
vilket i princip innebar tre generost tilltagna vanings-
plan (nockhéjd).

Planforslaget kommer att innebéra en kvalitetshoj-
ning av skolgarden. I nulaget har skolan tillstand

for ca 400 elever. Planforslaget mojliggdr en friyta
om cirka 9 kvm/elev fér Hyveln 9 tillsammans med
Hyveln 8. Ytor inom Hyveln 8 planeras bli tillginglig
for skolverksamheten vid kop av tomtratt eller nar
tomtratten har upphort.

Huvudbyggnaden inom Hyveln 9 uppférdes 1899
och har en fasad mot Johan Kocksgatan som har ett
hogt bevarandevarde. Fasaden var fran bérjan ett



envaningshus med en fasad som dolde bakomliggan-
de funktion och tak. Den andra vaningen var till en
bérjan oinredd eller troligen en 6ppen industrilokal.
Pa 1970-talet byggdes denna del om och inreddes
till en andra vaning och fénstren under takfrisen
togs upp. Byggnaden ar uppford i rétt tegel, utan
markerad sockel, med ménstermurningar i fasaden
som vertikala lisener, tandsnitt, goérdelgesims med
tandsnittsfris och upptrappad gesims under takfot.
Pa bottenvaningen dr en ursprunglig entré igenmu-
rad vilket en kvarlamnad stickbage i fasaden redo-
visar fér. Den kan 6ppnas likt tidigare utformning.
Fasaden ska bevaras da den ingar i upplevelsen av
gatumiljon och har tydlig industriell karaktir som
vittrar om byggnadens ursprungliga funktion (q,).

GATOR OCH PARKERING

PLANBESTAMMELSER: prickmark, n,
Ingen allmén platsmark for gata planliggs i aktuell
detaljplan. Daremot kommer aktuell detaljplan moj-
ligbra att en kvartersgata kan ga langst med den sod-
ra delen av Hyveln 5 (prickmark). Kvartersgatan ska
nyttjas for boende, besdkare, sopbil, varulimning
mm. Det ska darfér finnas en vindzon som klarar de
storre transporternas svangradie vid kvartersgatans
slut.

Planforslaget mojliggér en koppling mellan skolan
och parken som ligger 6ster om planomradet genom
att marken ska vara tillganglig for passage (n,).

PLANBESTAMMELSER: 11, b,
Parkering for bil och cykel ska anordnas inom kvar-
tersmark i enlighet med kommunens parkerings-
norm.

Parkeringsutredningen visar att Hyveln 9 idag har ett
parkeringsbehov om 27 parkeringsplatser och att det
idag finns 46 st parkeringsplatser, alltsa ett 6ver-
skott med 19 p-platser. Dessa p-plaster kan istéllet
nyttjas som friyta till skolan. Eftersom detaljplanen
planligger endast befintlig byggratt med andring av
markanvandning for fastigheten, antas ett storre
parkeringsbehov inte tillkomma. Dock saknas dnda
tillrackliga utrymmen for att tillgodose bilparkering
inom fastigheten Hyveln 9. Planférslaget foreslar att
parkeringen for Hyveln 9 flyttar sina parkeringsbe-
hovs till den del av fastigheten Innerstaden 5:71 som
ingar i planomradet. Resterande yta ska anvandas
som friyta till skolans elever. Planforslaget mojliggor
aven att parkering far anordnas pa Hyveln 7. Kom-
pletterande parkering som ar tillgdnglighetsanpassa-
de kan placeras intill skolan och dess centrumverk-
samhet, da den s6dra delen av planomradet inte har
parkeringsforbud.

Anstallda och elever bér uppmuntras att resa hall-
bart till och fran skolan, bland annat kan detta goéras
genom att inom tomten uppfoéra sakra och vader-
skyddade cykelparkeringar.

For Hyveln 7 planlaggs att parkering far anordnas
(n)). Detta for att mojliggora en flexiblare anvand-
ning av fastigheten till att aven kunna nyttjas som
parkering och inte enbart transformatorstation.

For Hyveln 5 kommer ett underjordiskt garage att
anordnas for att klara parkeringsbehovet for de bo-
ende, anstallda och besdkare. Parkeringsutredningen
visar att det sammanlagda ytbehovet for bil- och
cykelparkering ar cirka 3600-4400 kvm. Utover den
planerade byggnadsytan finns cirka 4900 kvm. Det
innebér att fastighetens parkeringsbehov far an-
ordnas i garage. Langst med kvartersgatan kommer
aven parkering for bestkare och tillgdnglighetsan-
passade parkering att finnas. Garaget kommer vara
lattillgangligt med hiss fran varje trapphus. Under-
byggs innergarden ska taket pa garaget férses med
planterbart bjélklag (b,)

PLANBESTAMMELSER: € , b,
Inom planomréadet finns ingen allmén platsmark for
natur eller park, men f6r Hyveln 5 finns goda forut-
sattningar fér sammanhangande och gemensamma
innergardar. Innergarden planldggs med kryssmark
med ett max-varde av exploatering for att bibehalla
sa stor yta for utevistelse som mojligt (kryssmark).
Ytan ska utformas med vixtlighet och vara lampad
for utevistelse. Taket till det underjordiska garaget
ska utformas och utgéra ett tillskott till en trivsam
innergard (b ).

For Hyveln 9, 8 och del av Innerstaden 5:71 in-

fors planbestimmelse om hogsta utnyttjandegrad

i byggnadsarea som sakrar en kvalitetshojning av
skolgarden (e ). Vid tillstand for 400 elever ger detta
en friyta pa drygt 9 kvm/elev. For skolgarden ska
planteringar och plats fér utevistelse/lek finnas.
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TEKNISK FORSORJNING

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade
for vatten, spillvatten och dagvatten.

Dagvattenutredningen redovisar hur dagvatten kan
hanteras inom planomradet. Idag ar dagvattnet
sammankopplat med spillvattenledning. Dagvattnet
bor anslutas till det enskilda dagvattensystemet som
har en anslutningspunkt vid Glasbruksvagen. Darfor
behdver omradets dagvattensystem byggs till med
ledningar som ska ga till Glasbruksvagen istallet for
Johan Kocksgatan och Engelbrektsgatan.

Den foreslagna exploateringen medfér i sig inte
okade dagvattenfléden. Men en foérdrojning av
dagvattnet, innan det ansluts till befintligt dagvatten-
nat, ar 6nskvart. Dagvattenutredningen visar pa tva
allternativa ldgen dar f6rdréjningen kan ske. Bada
forslagen visar att nagonstans i parkomradet Oster
om planomradet vore lampligt. Margaretaparken
anvands av kunskapsskolans elever och av boende

i naromradet och parken kommer att behallas som
den 4r med 6ppna ytor. Tekniska nimnden undersé-
ker mojligheten till f6rdréjning av dagvatten upp-
stroms planomradet.

PLANBESTAMMELSER: E, n , u
Planomradet har redan anslutning till befintliga
ledningar vad giller el och energi. Hyveln 9 belastas
av ledningsritt for starkstrom som ér till f6rman for
Trelleborgs kommun. Fér att sdkra ledningen plan-

laggs ett u-omrade i sddra delen av planomradet (u).

Trelleborg AB har en transformatorstation inom
Hyveln 7. Planlaggning gors for att bekrafta befintlig
markanvandning med parkeringsmojligheter (E, och
n).

PLANBESTAMMELSER: u, prickmark
I den s6dra delen av planomradet finns en lednings-
ratt for vattenledning och starkstrom som ér till
férman for Trelleborgs kommun. Dessa ledningar
sakras genom planbestammelsen (u), vilket innebar
att marken ska vara tillganglig for allménnyttiga un-
derjordiska ledningar och far darfér inte foérses med
byggnad (u, prickmark).



lllustration med majlig utformning av planomradet
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STORNINGAR OCH RISKER

Paverkan pa planomrade fran néarliggande in-
dustriverksamhet

Soder om planomradet ligger Trelleborg Industri AB
som har ett miljotillstand (det s.k. AB-omradet) ifran
1994, Tillstandet medger stérre volymer dn vad som
produceras i omradet.

Av en riskutredning som AF genomforde 2010 for
Trelleborg Industri AB konstateras att risknivan for
omgivningen med héansyn till de hanterade mang-
derna kemikalier som hanteras ar begransad. Den
handelse som bedéms kunna ge en paverkan utanfoér
verksamhetsomradet dr en brand dar giftiga amnen
via brandrok kan spridas till omgivningen, detta
beddms dock inte utgdra nagon akut fara fér den
ndrmaste omgivningen utan troligtvis ge en diffus
paverkan pa 6ver 1 kilometers avstand.

Verksamheten omfattas idag inte av kap 2 §4 i LSO
(2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) och vilket
innebér att verksamheten inte bedéms innebar fara
for att en olycka ska orsaka allvarliga skador pa
manniskor eller miljon. Det 4r Lansstyrelsen som
beslutar om vilka verksamheter som ska omfattas av
LSO.

Vid Flint Groups anlaggning inom AB-omradet sker
tillverkning av tryckfarger. Vid produktionen an-
vands lésningsmedel. Verksamheten omfattas inte
av kap 2 §4 LSO och bor darfor inte utgéra nagon all-
varlig risk for olycka som kan paverka planomradet.
Utslapp av 16sningsmedel sker troligtvis, vilket skulle
kunna orsaka negativa halsoeffekter eller oldgenhe- lllustartion ifrin SWECO:s PM "DP Hyvel, Trelleborg olycksrisk”
ter.




STORNINGAR OCH RISKER

Planomradets grans ligger langre dn 150 meter fran
gransen till AB-omradet dar Trelleborg Industri AB:s
och Flint Groups verksamhet bedrivs. Som jamférel-
se kan anges att bortom 150 meter bedéms all typ

av bebyggelse vara acceptabel nar det géller primar
led for farligt gods. Detta behdver nédvandigtvis inte
vara relevant om anliaggningen bedéms bidra till en
betydligt hogre riskniva an en viag med stora ming-
der farligt gods, men sa verkar inte vara fallet.

Under 2017 kommer sannolikt arbetet med en
anstkan om férnyat tillstand enligt miljoébalken for
Trelleborg Industri AB att inledas. Det kan férvantas
att ansdkan kommer att omfatta mindre mingder
kemikalier 4n i nuldget. Det dr hogst sannolikt att
anta att bolaget inte kommer soka tillstand for att
kunna hantera mingder av kemikalier som nar upp
till sadana nivaer att de o mfattas av Sevesolag-
stiftningen. Det finns dessutom en uttalad ambition
fran kommunen att fortita de centrala delarna av
Trelleborg, vilket talar f6r att industrins paverkan pa
omgivningen inte kan tillatas vara alltfor stor.

Om Trelleborg Industri AB avser att dnda lagerhal-

la kemikalier pa sa vis att de kan utgoéra en risk for
omgivningen kommer det i sa fall att erfordra en mer
detaljerad utredning av riskerna. En sadan utredning
skulle da kunna ge en bild av huruvida fastigheterna
Hyveln 5 & 9 4r exponerade for en riskniva som gor
planering fér bostader olamplig. Det ar dock hogst
osannolikt att den tillkommande bebyggelsen inom
Hyveln 5 & 9 4r av avgorande betydelse for riskniv-
an eftersom det finns andra bostadshus niarmare
AB-omradet som i sa fall kommer att vara begransan-

de for verksamheten.

Planomradet bestaende av fastigheterna Hyveln 5
och 9 bér inte vara paverkade av risker fran Trel-
leborgs industri i sdidan omfattning att det hindrar
planliggning av bostadsbebyggelse. Riskerna inom
verksamheten forefaller vara sma och kommer
troligtvis att minska framéver. Avstandet ar ocksa
relativt langt, med flerbostadshus mellan planom-
radet och industrin, vilket talar for att risknivan bor
vara acceptabel

Markfororeningar

Kommunen har fatt in en anmélan om avhjalpan-

de atgarder (dvs sanering) av marken pa Hyveln 5.
Saneringen ar anmald att utféras till en kvalitetsniva
som motsvarar KM, (kanslig markanvandning som
innebar att omradet kan anvandas f6r bostadsanda-
mal). Fastighetsidgaren kommer att sanera de féro-
reningar som hittats pa fastigheten, oavsett om de
kommer fran sin egen verksambhet eller fran tidigare
verksambheter.

Det ar samhallsbyggnadsniamnden som ar tillsyns-
myndighet f6r saneringsarbetena. Lansstyrelsen
kommer att informeras om de avhjalpande arbeten,
i enlighet med kommunens rutiner fér avhjilpande
atgarder.

Pa fastigheten Hyveln 9 har genomférts undersok-
ningar av markkvaliteten med avseende pa f6ro-
reningar. Totalt 4r 5 punkter undersékta med 12
prover. Proverna ar tagna pa olika nivaer upp till ett
djup av 3-4 m under markytan. Inga av proverna
visar halter som 6éverskrider riktvardet for kanslig

markanvandning (riktvardet fér att kunna ha bosta-
der). Miljdavdelningens bedémning utifran rapporten
ar att fastigheten Hyveln 9 inte har nagra markfér-
oreningar och att inga vidare atgarder behover vidtas.

Rekommenderad farligt gods-led
Rekommenderad primar led for farligt gods gar idag
intill planomradet. Eftersom planomradet utgoér ett
fore detta industriomrade som med aren har férand-
rats och numera innehaller andra typer av verksam-
heter dr omradet langre ingen malpunkt for farligt
gods.

I den norra delen av kvarteret pa fastigheten Hyveln
5 har det tidigare funnits glasblaseri och darefter
tryckeri. Byggnaderna inom fastigheten har rivits

och tomten saneras for nybyggnation av bostader.
For den sddra delen finns en befintlig fére detta
industribyggnad som med tiden har omvandlas och
innehaller numera skola, gym, kontorshotell m.m.
Skolverksamheten har ett tillfalligt bygglov och
ingen mojlighet till férlangning. Trelleborgs kommun
har darfér ansékt och begart att lansstyrelsen tar
beslut om att upphéva farligt gods-led pa strackan
Glasbruksvagen norr om korsningen till Ripagatan,
Hedvigen 6ster om Johan Kocksgatan samt Johan
Kocksgatan fran Ripagatan fram till Hedvagen, i syfte
att snarast mojligt kunna méjliggéra fér bostader och
skola i kvarteret.

Buller

Genomfo6rd bullerutredning (Sweco 2017-04-20) har
tagits fram utifran férordningen (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bedémningen
gors att planerad byggnation fér bostader i det norra
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kvarteret, Hyveln 5, bér kunna tillatas.

Enligt genomférd bullerutredning f6r Hyveln 5 visar
att riktvirden kommer att éverskridas. Aven om nya
riktvarden for trafikbuller att tagits fram, dar en hoj-
ning av det befintliga riktvardet 55 dBA ekvivalent
ljudniva haijts till 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Det ar i férsta hand fasad som vetter ut mot Hedva-
gen som far de hogsta dygnsekvivalenta ljudnivaerna
upp till 65 dBA vid fasad. I 6vrigt ligger nivaerna
inom 56-64 dBA. Fasader som ligger nira gatorna
beriknas fa de hdgre nivaerna. Aven Johan Kocksga-
tan far ljudnivaer 6ver riktvardena, dock ar paverkan
mindre hér jamfért med Hedvéagen. Vid fasad mot
Johan Kocksgatan berdknas ekvivalenta ljudnivaer
inom 56-60 dBA.

Bostadshuset pa innergarden berdknas klara rikt-
vardena vid fasad. Detta géller dven gardsmiljén dar
ekvivalenta ljudnivaer huvudsakligen under 40 dBA
férvintas. Detta innebar att det finns foérutsattning-
ar for en god ljudmiljé inom planomradet, men att
lagenheterna som vetter ut mot Hedvagen, Glas-
bruksvigen och Johan Kocksgatan behdver utformas
genomgaende med minst halften av boenderummen
mot tyst sida dar riktvarden 6verskrider 60 dBA
ekvivalent ljudniva - da lagenheterna ar storre an 35
kvm.

En hojning av riktvirden har dven skett fér bostader
upp till 35 kvm, dar héjningen har gatt fran 60 dBA
ekvivalent ljudniva till 65 dBA ekvivalent ljudniva.
For de delar av fasaderna som har nivaer mellan
60-65 dBA kan enkelsidiga lagenheter med hogst 35

kvm accepteras.

Ovriga delar av kvarteret diar 60 dBA inte &verskrids
behover inte utformas i relation till trafikbuller for
att klara bullerkraven.

Skolbyggnaderna beraknas fa ekvivalenta ljudnivaer
éver 55 dBA vid fasad mot Johan Kocksgatan. Ovriga
delar av skolan berdknas fa dygnsekvivalenta ljud-
nivaer huvudsakligen under 40 dBA. Berdkning har
gjorts for ekvivalent ljudniva dagtid k1. 06-18 vilket
visas i i figuren nedan. Huvuddelen av utemiljo i
anslutning till skolan berdknas fa ekvivalenta ljud-
nivaer under 50 dBA (gul farg). Fér utomhusmiljén
vid byggnaderna bedéms inte behéva nagra specialla
atgarder.

For det framtida scenariot med féreslagen utbygg-
nad och trafikar 2032 férvantas nagot 6kade ljud-
nivaer dar de ekvivalenta ljudnivaerna 6kar cirka

1 dB. Detta innebar fortsatt hdga ljudnivaer vid de
mest utsatta fasaderna. Dock kommer ljudnivaerna
mot gardsmiljon fortsatt vara betydligt lagre. Detta
galler aven gardsmiljon dar ljudnivaer huvudsakligen
under 40 dBA férvintas. Aven maximala ljudnivéer
beriknas bli hoga dar fasad ligger nira gata. Den
skyddade gardsmiljon inom Hyveln 5 berdknas fa
nivaer < 70 dBA.

Skolbyggnaderna beraknas fortsatt fa ekvivalenta
ljudnivaer 6ver 55 dBA vid fasad mot Johan Kocks-
gatan med nivaer omkring 58-59 dBA. Ovriga delar
av skolan beraknas fa dygnsekvivalenta ljudnivaer
huvudsakligen under 40 dBA.

Maximala ljudnivaer beraknas fortsatt som hogst vid

Johan Kocksgatan med nivaer omkring 80 dBA vid
fasad. Vid fasad mot Engelbrektsgatan beriknas ni-
vaer mellan 66-74 dBA. Ovriga delar av skolomradet
berédknas far nivier omkring 60 dBA.

Brand och raddning

For att raddningstjansten ska kunna genomféra en
effektiv insats ska avstand fran raddningstjanstens
uppstéllningsplats till nirmaste markbrandpost inte
overstiga 75 meter. Eftersom omradet redan ar be-
byggt finns brandposter inom erforderliga avstand.

En raddningsvég bor ha en fri héjd av 4 meter och
en fri kérbredd av minst 3 meter. Byggnaden ska
utféras helt i enlighet med brandkraven i Boverkets
byggregler. Byggherren ska redovisa att atkomlighet-
en ar sikerstalld i samband med bygglovsanstkan.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

I konsekvensbeskrivningen beskrivs konsekven-
serna av detaljplanens genomférande och vad det
medfor for bland annat sakagare, andra berérda och
for miljon.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér att inga forandringar gors.
Ingen exploatering genomfors inom planomradet,
omradet behalls som industrimark. Det innebar att
marken pa Hyveln 5 inte saneras och att det &r moj-
ligt f6r en ny industriverksambhet att etablera sig pa
tomten. Det innebar ocksa att Kunskapsskolan inte
kan fa permanent bygglov och att upp till 400 elever
maste lokaliseras nagon annanstans.

PLANFORSLAGET

Planforslaget mojliggor for bostader i flerbostadshus,
ett dldreboende samt marken pa Hyveln 9 saneras.
Planforslaget innebér ocksa att att Kunskapsskolan
kan fa permanent bygglov och att skolgarden kan
utoka och forbittras.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ar generellt flackt och det finns goda
mojligheter att skapa en god tillganglighet i samband
med mark- och byggnadsprojektering.

Planforslaget innebér en 6kad tillgdnglighet till
Margaretaparken for skolans elever men ocksa for
bostaderna och édldreboendet pa Hyveln 5.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresse f6r kustzon.

Detaljplanen bedéms inte fa nagra konsekvenser fér
riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER FOR UTOMHUS-
LUFT

Planens genomférande bedéms inte leda till 6ver-
skridande av féroreningsnivaer enligt gallande
férordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Planens genomférande bedéms inte leda till 6ver-
skridande av féroreningsnivaer enligt gallande
forordning (2001:554) om miljokvalitetsnormer fér
vatten.

STADSBILD

Planférslaget innebar att tillkommande bebyggel-
se ska vara stadsmassig och placeras i gatuliv, likt
omkringliggande bebyggelse pa Johan Kocksgatan
och Engelbrektsgatan. Omkringliggande bebyggelse
varierar stort bade gallande hojd, volym och fasad-
material. Planférslaget innebar att kvarteret 6ppnas
upp mot parken for att férbattra kontakten mellan
denna, skolan och de tillkommande bostadshusen.
Transformatorstation maste finnas kvar. Denna kan
dock baddas in i buskar och annan vegetation for att
vara mindre framtradande.

SKUGGBILDNINGAR

Sol- och skuggstudie har tagits fram f6r det nya bo-
stadskvarteret fér Hyveln 5. Sol- och skuggstudierna
visar att det finns goda majligheter till saval solexpo-
nerad som solskyddad utemiljé inom planomradet.
Skuggbildningarna fran det nya flerbostadshuset sker

i huvudsak inom planomradet men kommer till viss
del dven att paverka bostadshusen norr om planom-
radet beroende pa arstid och tid pa dygnet.

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i
framsta rummet. Hansyn har tagits till barns behov
av utemiljé genom att detaljplanen sikrar en kvali-
tetshojning av skolgarden i form av utékad utemiljo
och att skolgarden klarar riktvarden for trafikbuller.



Skuggstudie 20 mars kl. 09:00

-/

Kunskapsskolan

Skuggstudie 20 mars kl. 15:00

Skuggstudie 21 juni kl. 15:00

Skuggstudie 22 september kl. 15:00
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

TIDPLAN
Detaljplanen berdknas kunna antas férsta kvartalet
2018.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen
har vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet ar belaget inom fastigheterna Hyveln 9,
8, 7 och 5 samt del av Innerstaden 5:71. Fastighets-
bildning féreslas ske i huvudsak enligt fastighets-
konsekvenskartan. Fastighetsbildningsatgarderna
innebér att for Hyveln 5 ska den del av fastigheten
dar dldreboendet kommer byggas styckas av och
bilda en ny fastighet (A).

Den del av Innerstaden 5:71 som ligger inom plan-
omradet ska regleras in i Hyveln 9 (C).

For att skapa en kvalitetshojning av friyta till skolan
forutsatter att byggnaden inom Hyveln 8 rivs och
darmed regleras in i Hyveln 9 for att skapa mer friyta
till fastigheten (B). Parken som ligger intill planom-
radet &r en tillgang och ger utékade kvalitéer till
skolverksamheten saval som andra verksamheter
och boende i omradet. Men {6r att sdkra kvalitéerna
for skolverksamheten foreslas att del av Hyveln 7
regleras in i Hyveln 9 (D).

Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras
och bekostas av exploatéren.

Trelleborgs kommun &ger fastigheterna Hyveln 7 och
8 men dar fastigheterna upplates av tomtratt. Hyveln
8 anvands for lagring. Fastigheten hyveln 7 ar upp-
laten som tomtritt till Trelleborg AB. Pa fastigheten
finns en transformatorstation.

Servitut ska bildas for den del av Innerstaden 5:71
for att sikerstalla rattighet att nyttja marken som
infart till fastigheten Hyveln 7 och Hyveln 8.

EKONOMISKA FRAGOR

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploato-
ren.

Exploateringavtal ska uppréttas i samband med an-
tagande av detaljplanen. Detaljplanen kan bara antas
av Samhillsbyggnadsndmnden om Kommunfullmak-
tige godkanner det exploateringsavtal som tecknas
mellan exploatéren och kommunen.

Exploateringsavtalet mellan Trelleborgs kommun
och explotéren ska reglera villkor fér detljplanens
genomférande, uppféljning av atagande och kost-
nadsansvar. Kommunen ansvarar for iordningstal-
lande, drift och underhall av allméin platsmark och
allminna anlaggningar. Exploatéren ska ersatta kom-
munen for dess kostnader fér anldggande av allman
platsmark och allmanna anliaggningar om dessa ar
nodvandiga for detaljplanens genomférande. Fordel-
ning av kostnaderna fér iordningstéllande av allmin

platsmark och allménna anlaggningar redovisas i
exploateringsavtalet.

Exploatéren ansvarar for genomférandet med tillho-
rande kostnader inom kvartersmark.

Om planens genomférande forutsatter lantmateri-
forrattning ska denna bekostas av fastighetsigaren/
ledningshavaren om inget annat avtalas.

Eventuell nédvandig flytt eller ombyggnad av fjarr-
virme-, gas-, va-, tele-, eller elledningar bekostas av
exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR

Gallande dagvatten ar avledningskapaciteten i det
kombinerade ledningsnatet begriansat och dagvattnet
ska i samband med planindringen istallet anslutas
till separat dagvattensystem med anslutningspunkt i
Glasbruksvigen.

Ledningsratter for vattenledning och starkstréom be-
lastar Hyveln 9, i den s6dra delen av fastigheten, som
ar till férman for Trelleborgs kommun

Exploatéren ska soka och bekosta erforderliga till-
stand, dispenser samt anslutningsavgifter for teknisk
infrastruktur, som ar kopplade till ett genomférande
av exploateringen inom detaljplanen.



Fastighetskonsekvenskartan visar befintliga fastigheter med linjer och siffror, och ny féreslagen fastighetsbildning med farg och bokstaver.
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